Kokkec al Avisg3d %)
%
Y
H )
K/S Hgrsholm, Usserad Kongevej R\
%,
%
%
' %
g o et S
foas® @ B ™ i N
5 % % 2 .
e : % % eing %
g #9555 2 2 %,
! ot = Haray; t % E A NN
3 o L& e, ) 5
2 09 & S
AN o Adalsparker Frgpes
0y & & Ambolten
\ W -
3
= z
Breelte g s
% < e o
3 e FORS e S =
g o) 0% 9
o 2 < o e N
§ cpaie
¥ % 3 i 4 LA X o
forel oS % ¥ w Srinken % 5 oy
5 3 E| g 5 $
o s z = WO, ‘G £
 Stasevang nusere reeest % \ 5 B o o g
* Huse e Bdaitalai 2 B g : > § i
4 Usserad o 2 Z ; g e
7 2 e vt 3 % stadionalle, £ Onet
B o5 2 & = jery®) w B
Y 5N %, ) e s =
® i ' a % 5 NS 3 s senaven.
v o3 2 pHPark ; R ¢ < s LI
e I & 8¢ g e % 55 & g~ Sabaen
i £5 G NG % ) Y 2 e 2 S \Ermes
5 S 2 oS % k) % %
2 Saerl ) - S 2 L 4 et et £ 5 Vo \ L o % 5 o 3 3
g ﬁ% D 5 3 ¥ z N\ N\ 5 5 & Ao 1%
= e ) > & & 2\
aves & Wb 3\ Ppund N0 gpun® & \ 5 s 50
3 et o one® She Ny ¢ BolBROVE % 2
g 3 S Ta e IS SN N 53
i & 3 L & Pt 4 I s 5 a . e,
i < 4 e * » & A3y \ "eroavange G 2 B
4y = & Sewipmas &1y, B2 & Lo \ 3, 2 Solorongy 5
3 H 3 A i st A grsholm $i B
§ £ Wi Kongevejstentret™ : syiz s
g g L e g J¢ \ # = 9
7 & 2 e e s < Halggrtt o\ = H e
" DB e 19 ”y v % o
SR, ey AN i 13 X
& S 8 Pnget 8 o R X DN
8 S B ———— Ma,
Haekkevel i - %"’m
o b % o
e B ®
SHE evel 1 S <
W Bvenstru) Anornyel LS. —A AN eds x Tghaye %,
3 218 W% s Y, et o,
sk 3 e T
c Ze B 3 24 %\ xsomativie & 5 s 3
= 2,483 S\ Srnve i & 5 Ky, X § = o
2 &8¢ ken o eve; Birkedal® e o
3 28 kel - o oo oV
) Tyernevel % e o \
3 3 5 Yy s
Eog o 2 s BV Rlen % o N S
e Horsholim Midtpunkt =z et & % N Shas T
22 - — = A Q e )
23 I3 i 2 [} ) @ o % v
&2 5 2 Tave ® 2 e § % 2
e & & &8 3 S o 3 ¢ H .
2 3 ‘Mogenstrupyel g e s, = 5egars % )|
o Overdam Sk - ] s T, 2 > RungszedLadegded
o, cupved » iR 3 2 3, & S Pennenaveqsra
ere, enst 5 5 £ § 55 e} 2z 2 2, 2
Uy, Mort Mortenstrup @ B ] G B2 N e e ks % B 4% S
% Ze 14 3ge 0 1T g o 4 £ pem i &% RangBie
et TRR i 2 £ 2 Tiies e, ngsteciind
verd T 3.3 3 g s e
parE & o s s
3 2 o
i 2 e Bakkehave
v £ it =
3 % 7
2 3 g W &
% %8 % © s
3 2l a¥ 2 €. %
Lile AskehavegSrd" 3 E B, $ & RUNGSTED HEGN
3 Tommen e o & & e
L % P
2 ovones < i J 3
& S g ' s
3 & o
i g e d
v, = 1 Dropninghus. temva® 0 )
6°% Deb oGS TEDVE 2 ‘e st
% » same SONGETEL 3 ks &,
“, £ s 5
\ b ¥ g 5t oF °&%
oro=! < g lsoveo @ . =
& % & % s Zo 8 ULVEMOSE A e
%, z b Blg oLeniy, 3 g A
2 Y A A e Y e %,
= S SR B e %, &
S % 5 2 Ustaden & 0 % %,
O = H = 09, o0 £
% .5 5 3 e %
© figinghie a2 )
& Nt
o e
& usmosen 2 B
@ 3 ..
P 2 sy o
&5 3
% e 5

20

Beliggenhed

Ejendommen er beliggende pa Ussergd Kongevej med post-
adresse Ahornvej 1A og 1E i Harsholm Kommune, som er en
del af region hovedstaden.

spital siden 1759, indtil det blev revet ned i 2017 for at give
plads til ny byudvikling. Udviklingsprojektet gar under nav-

net "PH Park", og omradet giver plads til at opfere omkring
250 boliger.
Hersholm by ligger teet pa hovedstaden med blot 30 km til

centrum af Kgbenhavn, og der er nem og hurtig adgang via
Helsinggrmotorvejen. Samtidig er byen naer bade kyst og
skov og er saledes et populaert bosaetningsomrade, hvor
indbyggernes kebekraft er seerdeles hgj.

Byomréadet i Horsholm Kommune er stort set udbygget, og
fremtidig byudvikling vil sédledes primaert ske i form af for-
teetning samt omdannelse. Omradet langs Usserad Konge-

vej fra Rungstedvej til Ejendommen er udpeget til forteet-

ningsomrade.
Ejendommen har markant synlighed og facadeveerdi ud

mod Ussergd Kongevej, der repraesenterer en essentiel del
af Hgrsholms infrastruktur og er meget trafikeret. Langs Us-
sered Kongevej er ogsa shoppingcentrene Kongevejscen-

tret og Haersholm Midtpunkt placeret. Laes mere om Ussergd
Kongevej side 22-23.

Hersholm by streekker sig over bade Horsholm -, Fredens-
borg - og Rudersdal Kommune. Ejendommen ligger i Hors-
holm Kommune, som er en del af samarbejdet "Greater Co-
penhagen’, der er et samarbejde pé tveers af kommuner om-
kring Kebenhavn og Skane, som tilsammen repraesenterer
en befolkning pa 4 mio. og har til formal at fremme omradet

Ejendommen betjener et neeromrade med meget store be- som et erhvervsomrade af international betydning.

boelsesomrader i form af bade villakvarterer og etagebe-
byggelse, hvilket giver butikkerne et stort kundegrundlag.
Familieindkomsten i Hgrsholm Kommune var i 2016 70%
over landsgennemsnittet, hvilket betyder, at kundegrundla-
getinaermiljget er seerdeles kabestaerkt.

Det er Blue Capitals vurdering, at den saerdeles gode belig-
genhed med optimal synlighed ud mod den trafikerede Us-
sergd Kongevej, i et naermiljg med store beboelsesomrader
og en positiv befolkningsudvikling, dels fremtidssikrer drif-
ten for de nuvaerende butikker i ejendommen, men ligele-
des sikrer en god prognose for alternativ anvendelse af ejen-
dommen, séfremt dette skulle blive aktuelt.

Umiddelbart nord for ejendommen, ved Usserad Kongevej,
ligger den gamle hospitalsgrund, hvor der har veeret ho-
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